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ROZHODNUTI

o vysledné cené nemovitych véci

Shora uvedeny spravce dané podle § 221 odst. 3 zdkona ¢€. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve
znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,dafiovy fad“), ve véci dafiové exekuce prodejem
nemovitych véci rozhodl na zakladé vysledku ocenéni

takto:
1. Predmétem danové exekuce jsou tyto nemovité véci:

pozemek parc. €. 220/1 o vymére 390 m2 (zastavéna plocha a nadvofi) — soucasti
pozemku je stavba €. p. 274 (viceuéelova stavba),

pozemek parc. €. 220/3 o vymére 180 m2 (ostatni plocha),

pozemek parc. €. 221/2 o vymére 30 m2 (zastavéna plocha a nadvori) — soucasti
pozemku je stavba bez €p/€e (jina stavba),

pozemek parc. €. 221/4 o vymére 69 m2 (ostatni plocha),

pozemek parc. €. 221/7 o vymére 20 m2 (ostatni plocha),

vSe v katastralnim tzemi Mésto Touskov, obec Mésto Touskov, ¢ast obce Mésto
Touskov, zapsanych na listu vlastnictvi €. 834, vedeném Katastralnim aradem
pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — sever.

2. PrisluSenstvi nemovitych véci tvofi prFipojka elektfiny, pripojka vody, pripojka
kanalizace, plynova pfipojka do objektu byla provedena, ale v sou¢asné dobé je
odpojena. Pozemky jsou c¢aste€né zpevnéné pouzitymi silni€nimi panely,
Castecné zatravnéné, bez trvalych porostu.
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3. Vyslednad cena nemovitych véci se véetné prisluSenstvi stanovi ¢astkou
5 300 000 KEg.

4. Vécna bremena, vyménky, najemni prava, pachtovni prava a predkupni prava,
které prodejem v drazbé nezaniknou, nebyla zjiSténa.

Odivodnéni:

Exekuénimi pfikazy €. j. 8823962/22/2001-80542-109686 ze dne 22.11.2022 vydanym podle
§ 178 odst. 1a 5 pism. f) daflového fadu bylo rozhodnuto o provedeni danové exekuce
prodejem nemovitych véci uvedenych ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Znaleckym posudkem ¢&. 030115/2025 A ze dne 16.12.2025, ktery vypracoval Ladislava
Krojova, IC 11376589, vedeny v seznamu znalcd, s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocefiovani v oboru EKONOMIKA (36/1967 Sb.) - Ceny a odhady (36/1967 Sb.) - ocenovani
nemovitosti, bylo zjisténo, Zze obvykla cena posuzovanych nemovitych véci ¢ini 5 300 000 K¢.
Obvyklou cenou se v souladu s § 2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, rozumi
cena, kterda by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Obvykla cena nemovitych véci byla stanovena pomoci metody srovnavaci — porovnatelnych

cen obdobnych nemovitych véci.

Pro tento posudek bylo pouzito:
l. Porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a z pfistupnych informaci je mozZno
vyhodnotit hodnotu nemovitosti.
I. Po zvazeni vSech faktord ocefovaci metody porovnanim, pouzité jako
substituce pro odvozeni ceny z nabidky a poptavky, byl proveden vybér 6 nemovitosti
obdobného vyuZiti v okruhu cca do 30 km od ocerfiované nemovitosti, lezicich v okrese
Plzeh — sever a Plzefi-mésto a to pouze nemovitosti jiz prodanych.
1. V posudku nebyly pouzity udaje z realitnich serverl — jedna se o ceny z jiz
provedenych transakci.

Znalec ma dale k dispozici cenové udaje z dalkoveého pfistupu katastru nemovitosti o prodejich
nemovitosti.

Tyto podklady spolu s pouzitim srovnavacich koeficientl byly pouzity pro uréeni obvyklé ceny
ocenované nemovitosti.

V cené srovnavaci byly zohlednény ceny typové obdobnych nemovitych véci s ohledem na
velikost sidla, velikost samotnych nemovitych véci, charakter, polohu, kvalitu provedeni,
vybaveni, stav udrzby, existujici infrastrukturu, vyuzitelnost nemovitych véci a vlastnické
vztahy k nim asohledem na situaci — trendy —, na realitnim trhu, tj. ceny dosazené,
realizované, resp. aktivné nabizené, v daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitych
VE&ci.

Pro uCely metody srovnavaci byla shromazdéna nasledujici mnozina (vzorek) nemovitych
véci, jejichz prodej byl realizovan v roce 2024 a 2025, v okruhu 30 km od ocefiované
nemovitosti lezicich v okrese Plzen — sever a Plzen — mésto:
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1. Skladova a vyrobni hala Horni Bfiza

Cena k 21.05.2025 10 000 000 K¢
Uzitna plocha 730,00 m2
Upravenaj. cena 8 904 Ké/m2
2. Skladova a vyrobni stavba Horni Bfiza &p. 794
Cena k 21.05.2025 12 390 000 K¢
Uzitna plocha 860,00 m2
Upravena j. cena 10 373 K&/m2
3. Maésto Toudkov bez €p., byvaly zemédélsky areal
Cena k 23.04.2025 3 000 000 K¢&
Uzitna plocha 500,00 m2
Upravenaj. cena 7 920 Ké&/m2
4. Malesice bez ¢p., zemédélsky areal
Cena k 26.07.2024 12 000 000 K¢&
Uzitna plocha 1 500,00 m2
Upravena j. cena 6 480 K&/m2

5. Kaznéjov €p 266, puvodni zemédélska sypka s velkou skladovou halou,
Kancelaremi a byvalou malou pekarnou

Cena k 02.01. 2025 7 000 000 K¢&
Uzitna plocha 1 250,00 m2
Upravena j. cena 3 640 K&/m2

6. Mésto Toudkov 17, vyrobni areal v Mésté Touskové

Cena k 28.05.2024 10 000 000 K¢&
Uzitna plocha 850,00 m2
Upravenaj. cena 7 647 KE/m2

Ceny srovnavanych nemovitych véci podléhaji korekci — snizeni, srazce, ¢i naopak zvyseni,
pfirdzce —, v zavislosti na mife podobnosti Ci naopak odliSnosti jejich charakteristickych
vlastnosti s vlastnostmi ocefiovanych nemovitych véci, pfi¢emz nemovité véci maji pfirozené
jak silné, tak slabé stranky. Uvedena korekce je vyjadfena koeficientem nabidkovych cen,
polohy a stavebné technického stavu.

Z cenové relace 3 640 K¢ az 10 373 K¢ za 1 m2 uzitné plochy byla stanovena jednotkova cena
ve vysSi 7 494 KC za 1 m2 uzitné plochy. Metodou ceny srovnavaci tak byla zjiSténa cena
nemovitych véci ve vysi 5 313 246 K¢ (zjisténa jednotkova cena nasobena 709 m2 uzitné
plochy). Obvykla cena nemovitych véci tak po zaokrouhleni €ini 5 300 000 K¢&.

Prava s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa, jejich cena tedy neméla vliv na obvyklou
cenu.

Cena pfisluSenstvi nemovitych véci nebyla samostatné stanovena; cenu pfisluSenstvi znalec
zahrnul do ceny hlavni stavby.

Stanoveni vysledné ceny nemovitych véci nema za cil zjiSténi ceny skute¢né, nybrz je pouze
podkladem, vychozim bodem, pro stanoveni nejniz8iho podani (§ 222 odst. 1 dafiového fadu).
To, jakou, resp. zda vlibec, maji nemovité véci hodnotu, za niz mohou byt prodany, se ukaze
az pfi drazbé, kdy konkrétni cenu urci poptavka. Nejvyssi podani dosazené béhem drazebniho
roku jako vysledek transparentniho stfetu pfedem neomezeného poctu zajemcl (drazitell) s
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jejich individualnimi pfedstavami o Zadouci cené nemovitych véci je pak tou cenou nemovitych
véci, ktera se v dané chvili nejvice blizi nejvy§Si mozné obchodovatelné cené.

Vysledna cena byla stanovena ve vysi obvyklé ceny v ¢astce 5 300 000 K¢&.
Dale bylo zjisténo, ze pfedmétné nemovité véci zatézuji nasledujici zavady:

Zastavni prava:

1) Zastavni pravo smluvni ze dne 13.12.2018

2) Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava €.j. 7896178/21/2001-80542-
109686 ze dne 12.10.2021

3) Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava €.j. 6046277/22/2001-80542-
109686 ze dne 13.07.2022

4) Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zfizeni zastavniho prava ¢. VZP-23-03911245-
S8DA ze dne 11.07.2023

5) Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 436580/25/2300-80545-
405047 ze dne 20.03.2025

Exekuéni pfikazy k prodeji nemovité véci:

1) Exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci €.j. 8823962/22/2001-80542-109686 ze dne
21.11.2022

2) Exekutni pfikaz k prodeji nemovité véci €.j. 220 EX-2821/2023-17 ze dne 17.04.2023

3) Exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci &.. 108 EX-02616/2023-018 ze dne
26.06.2023

4) Exekucni pfikaz k prodeji nemovité véci €. 101 EX-01053/2023-019 ze dne
19.07.2023

5) Exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci €.j. 228 EX-273/2025-12 ze dne 14.05.2025

6) Exekucni pfikaz k prodeji nemovité véci €.j. 228 EX-2196/2025-14 ze dne 10.11.2025

7) Exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci ¢.j. 176 EX-00407/2025-013 ze dne
21.11.2025

8) Exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci ¢.j. 9057059/25/2080-81541-112277 ze dne
04.12.2025

Tyto zavady dle znaleckého zkoumani neovliviuji negativnhé prodejnost nemovitych véci,
pficemz ohledné téchto zavad znalec uzaviel sva zkoumani, Ze nemaji vliv na obvyklou cenu
nemovitych véci.

V souladu s § 221 odst. 3 pism. d) danového fadu uvede spravce dané do samostatného
vyroku rozhodnuti znama vécna bfemena, vyménky, a najemni a pachtovni prava a zakonna
predkupni prava, ktera prodejem v drazbé nezaniknou. Takové zavady nebyly zjiStény.

Poucdeni:

Proti tomuto rozhodnuti se muze pfijemce rozhodnuti odvolat ve |haté 15 dnu ode dne jeho
doruceni. Odvolani je nepfipustné, sméfuje-li jenom proti odivodnéni rozhodnuti. Odvolani se
podava u spravce dang, jehoz rozhodnuti je odvolanim napadeno. V¢as podané odvolani ma
odkladny ucinek (§ 221 odst. 5 dafiového fadu).

Ing. Petr Komarek
feditel sekce
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