¢.j. 17 C 183/2025-35

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Chebu rozhodl samosoudkyni JUDr. Lucii Oswaldovou ve véci

zalobkyné: EUTIT s.r.0., ICO 47714930
sidlem Stara Voda 196, 353 01 Marianské Lazné
zastoupena advokatem JUDr. Ladislavem Jiraskem
sidlem Chebska 746/22, 353 01 Marianské Lazné
proti
zalovanému: Vasyl Starzhynskyy, narozeny 7. 6. 1997
bytem Stara Voda 154, 353 01 Stara Voda

o zaplaceni 114 715 K¢ s pfisl.

takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni &astku 114 715 K&, se zakonnym tirokem
z prodleni ve vysi 12 % rocné z Castky 114 715 K¢ od 26. 3. 2025 do zaplaceni, to vSe
do tfi dnti od pravni moci rozsudku.

I1. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni nahradu nakladd ¥izeni ve vysi 28 060,50 K&,
do tfi dnii od pravni moci rozsudku k rukam advokata Zalobkyné.

Oduvodnéni:

1. Podanou zalobou se zalobce domahal po Zzalovaném zaplaceni shora ve vyroku I. tohoto
rozsudku uvedené castky s pfislusenstvim s tim, ze zalovany, coby najemce, na zakladé
najemnich smluv ze dne 1. 1. 2023 a 1. 1. 2024, kdy obé¢ byly sjednany na dobu uréitou v délce
trvani jednoho roku, uzival byt ¢. 2 v bytovém dome s ¢. p. 335 v obci Stara Voda, jehoz je

Shodu s prvopisem potvrzuje Daniela Bartova.
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zalobce vlastnikem. Zalovan;’z dluzi zalobci na ndjemném, nedoplatcich za vyuctovani plnéni
poskytovanych spolu s uzivanim bytu za rok 2023 castku 92 713 K¢, kdyz najemné bylo
sjednano ve vysi 10 560 K¢ mésicné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu pak ve vysi
4300 K¢ mésicné. Splatnost najemného a zaloh byla stanovena nejpozdéji do 15. dne
kalendafnitho mésice pfedem. Za rok 2024 dluzi zalovany zalobci na najemném, nedoplatcich
za vyactovani plnéni poskytovanych spolu s uzivanim bytu za rok 2024 castku 43 121 K¢,
najemné bylo sjednano ve vysi 10 771 K¢ mésicné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim
bytu pak ve vysi 6 696 K¢ mésicné. Splatnost nijemného a zaloh byla stanovena rovnéz
nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice pfedem. Protoze zalovany neplnil své povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy, zalobce dne 30. 9. 2024 smlouvu ukon¢il z davodu neplaceni najemného
v souladu s ¢l. 8 bodu 4 smlouvy. Na celkovy dluh Zalovaného ve vysi 135 834 K¢ byla stran
zalobce zapoctena uhrazena kauce ve vysi 21 120 K¢, rozdil tedy ¢ini ¢astku 114 715 K¢.
Zalovanému byla zaslana piedzalobni vizva.

2. Zalovany se k zalobé nevyjadtil. Zalobce i Zalovany dali souhlas k tomu, aby soud ve véci
rozhodl ve smyslu § 115a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obéanského soudntho fadu (dale jen OSR),
bez nafizeni jednani.

3. Soudem byl zjistén nasledujici skutkovy stav. Z zalobcem dolozené¢ho informativniho vypisu
z obchodniho rejstitku je prokazano, ze pfedmétem podnikani je mimo jiné pronajem movitého
1 nemovitého majetku v ramci zivnosti volné. Z informativniho vypisu z katastru nemovitosti je
prokazano, ze zalobce je vlastnikem nemovitosti na parc. pozemku stojictho na pozemku s p. ¢.
st. s ¢. p. 335 v obci Stara voda. Z najemni smlouvy ze dne 1. 1. 2023 ma soud za prokazané, ze
zalobce, coby vlastnik nemovitosti stojici na pozemku s p. ¢. st. 335, konkrétné bytového domu
s¢ p. 154 vobci Stara Voda pfenechal zalovanému bytovou jednotku ¢. 2 ve druhém
nadzemnim podlazi o velikosti 2 + KK o celkové viméte 67,5 m2. Zalovany se zavazal hradit
najemné za byt ve vysi 10 560 K¢ mésicné a castku 4 300 K¢ pfedstavujici zalohu za sluzby
souvisejici s najjmem bytové jednotky. Splatnost byla stanovena nejpozdéji do 15. dne pfedem
pfislusného platebniho obdobi. Z najemni smlouvy ze dne 1. 1. 2024 ma soud za prokazané, ze
zalobce, coby vlastnik nemovitosti stojici na pozemku s p. ¢. st. 335, konkrétné bytového domu
s ¢. p. 154 v obct Stara Voda prenechal Zzalovanému tutéz bytovou, zalovany se zavazal hradit
najemné za byt ve vysi 10 771 K¢ mésicné a ¢astku 6 696 K¢ predstavujici zalohu za sluzby
souvisejici s najjmem bytové jednotky. Splatnost byla stanovena nejpozdéji do 15. dne predem
piislusného platebniho obdobi. Z podepsaného ukonceni smlouvy o najmu bytu je prokazano,
ze smlouva byla ukoncena pro neplnéni zavazku ke dni 30. 9. 2024. Z dolozeného vyuctovani
vyplyva, ze za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 cini nedoplatek na nijemném castku
74 300 K¢, nedoplatek na elektfinu c¢astku 19 158 K¢, preplatek na teplo ¢astku 137 K¢,
nedoplatek za vodné a stoc¢né castku 169 K¢, preplatek na svoz komunalniho odpadu castku
778 K¢, celkem nedoplatek zalovaného c¢ini 92 713 K¢. Z dolozeného vyactovani vyplyva, ze
za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 9. 2024 ¢ini nedoplatek na najemném castku 31 452 K¢,
nedoplatek na elektfinu ¢astku 3 180 K¢, nedoplatek na teplo castku 6 687 K¢, nedoplatek
za vodné a stocné castku 1 364 K¢, a nedoplatek na svoz komunalniho odpadu ¢astku 438 K¢,
celkem 43 121 K¢. Odeslani pfedzalobni vyzvy je prokazano potvrzenim ze dne 17. 3. 2025
stran postovniho dorucovatele. Biemeno tvrzeni dle § 101 odst. 1 pism. a) OSR i bfemeno
ditkazni dle § 120 odst. 1 OSR ve vztahu k zaplaceni Zalované éastky lezelo na zalovaném, ktery
vsak zadné skutecnosti netvrdil, ani neoznacil dukazy na podporu takovych tvrzeni, soud proto
vychazel ze shora uvedenych tvrzeni Zalobce ve spojeni s zalobcem pifedlozenymi dikazy.
O hodnovérnosti téchto dikazt nemél soud zadné pochybnosti.
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4. Vyse uvedenou smlouvu mezi zalobcem a Zalovanym posoudil soud jako smlouvu o ndjmu
podle § 2 235 a nasl. zak. ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku (déle jen OZ). Zalovany byl dle
ust. § 246 a nasl. OZ povinen hradit ndjemné a za plnéni spojend s uzivanim bytu. Vzhledem
k tomu, ze zalovany neuhradil Zalobci véas najemné za vySe uvedend obdobi, stejn¢ jako
neuhradil nedoplatek na vyuctovani za plnén{ spojena s uzivanim bytu, dospél soud k zavéru, ze
zaloba byla podana po pravu, a proto zalobé bylo vyhovéno jak co do vyse uvedenych naroku,
tak 1 co do zakonného uroku z prodleni, a to dle ustanoveni § 1968 a nasl. OZ, tedy ve vysi
stanovené ustanovenim § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroku
z prodleni a nakladt spojenych s uplatnénim pohledavky. Povinnost plnit byla Zzalovanému
uloZena ve Ihaté tif dnt od pravni moci rozsudku dle § 160 odst. 1 OSR.

5. Zcela Gspéinému zalobci vzniklo dle ustanoveni § 142 odst. 1 OSR vitdi Zalovanému pravo
na nahradu nakladu fizeni. Naklady sestavaji ze soudniho poplatku ve vysi 5 736 K¢, odmeény
zastupce zalobce podle vyhlasky €. 177/1996 Sb, advokétni tarif, za 3 ukony pravai pomoci
(pfevzetl a pifprava zastoupeni, podani zaloby, vyzva k plnéni) dle § 7 a§11 odst. 1
po 5 700 K¢, dale pausalni nahrady hotovych vydaju za tii dkony pravni sluzby po 450 K¢ dle
ustanoveni § 13 odst. 4 advokatnfho tarifu. Advokat zalobce je registrovan k placeni dané
z ptidané hodnoty, 7alobce proto dle § 137 odst. 3 OSR ma i pravo na nihradu této dané
ve vysi 21 % z odmény advokata a nahrady hotovych vydaju s vyjimkou soudniho poplatku,
jehoz uhrada je osobni povinnosti zalobce. Povinnost uhradit naklady fizenf ma zalovany dle
ust. § 149 odst. 1 OSR k rukdm advokita Zalobce.

Poucdeni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, ato ke Krajskému soudu v Plzni, prostfednictvim Okresntho soudu v Chebu.
Odvolani je tieba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhttich, mize se
zalobkyné domahat po jeho pravni moci vikonu rozhodnuti u soudu.

Cheb 28. listopadu 2025

JUDt. Lucie Oswaldova v. r.
Samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Daniela Bartova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 14.01.2026 a vykonatelnosti dne 20.01.2026. Jana

Pripojeni dolozky provedla Jana Simonova dne 19.01.2026. va

Digitalné
podepsal Jana

Simonojmere
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